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Regionaler Richtplan Maloja S1 — Zentrenstruktur

S1 Zentrenstruktur

Ausganglage

Gemass Leitfaden des ARE (2018) haben die Regionen die Zentrenstruktur mit dem kantonalen
Richtplan (Kap. 5.1.1) und den Raumkonzepten abzustimmen und gegebenenfalls weiter zu
verfeinern. Dabei sind die Herausforderungen der einzelnen Zentren zu benennen und es ist
aufzuzeigen, wie sie weiterentwickelt werden sollen. Gemass kantonalem Richtplan kommt fol-
genden Gemeinden bzw. Ortschaften in der Region eine Uberortliche Zentrumsfunktion zu:
Samedan (Regionalzentrum), Vicosoprano (Regionalzentrum), St. Moritz (Zentrum mit internati-
onaler Ausstrahlung) und Pontresina (touristischer Ort mit Stlitzfunktion).

Aufgrund der hohen Siedlungs- und Wohnqualitat sowie der der hohen touristischen Bedeutung
des Oberengadins, resp. der damit verbundenen Wertschopfung, bietet die Region Maloja gute
Voraussetzungen fir eine Kombination von Arbeiten und Wohnen. Insbesondere mit den Ge-
meinden Samedan und St. Moritz haben sich zwei funktionierende und starke Zentren ausgebil-
det, die zur Sicherung der Versorgung' und zur Attraktivitat der Gesamtregion beitragen.

Das Regionalzentrum Samedan hat aufgrund seines Angebots an Dienstleistungen, Einkaufs-
moglichkeiten und 6ffentlichen Einrichtungen in den Bereichen Bildung, Gesundheit und Ver-
waltung eine wichtige Bedeutung fiir die regionale Versorgung. Als Bestandteil der Strategie flr
die Aufrechterhaltung der dezentralen Besiedlung strebt der Kanton an, Regionalzentren wie
Samedan zu starken. Die Region tragt diese Strategie mit.

Gemass kantonalem Richtplan ist die Ortschaft Vicosoprano ebenfalls ein Regionalzentrum. In
der raumlichen Strategie der Region (vgl. Kap. Raumkonzept) wird die Versorgung von Bre-
gaglia - Gbereinstimmend mit der raumlichen Strategie der Gemeinde Bregaglia - nicht tGber
eine Ortschaft mit einer Gberdrtlichen Funktion, sondern tber ein Netz mit mehreren Orte (Pro-
montogno, Stampa, Vicosoprano, Maloja) sichergestellt. Vicosoprano wird im regionalen Richt-
plan deshalb nicht als Regionalzentrum festgelegt und anstelle dessen ein Netz an Ortschaften
mit sich erganzenden Versorgungseinrichtungen.

St. Moritz als Zentrum mit internationaler Ausstrahlung verfugt Gber ein vielfaltiges touristisches
Angebot von hoher Qualitat. Die Exklusivitat und Internationalitdt von St. Moritz ist von hoher
wirtschaftlicher Bedeutung fur die Region und fur den Kanton. Herausfordernd ist insbesondere
das grosse Verkehrsaufkommen, namentlich wahrend der Hochsaison, welches zu Einbussen
der Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum fuhrt.

Pontresina als touristischer Ort mit Stlitzfunktion verfugt Uber eine diversifizierte Hotellerie und
eine leistungsstarke Infrastruktur im Bereich Kongress und Kultur.

Zuoz mit seinen Versorgungseinrichtungen sichert die Nahversorgung in der Plaiv und verfugt
mit dem Lyceum Alpinum Uber eine etablierte und Uber die Landesgrenzen hinaus bekannte Bil-
dungseinrichtung. Aus regionaler Sicht kommt Zuoz deshalb ebenfalls eine Uberértliche Funk-
tion zu, welche es im Richtplan zu sichern gilt.

Der aktuelle Ruckgang der standigen Wohnbevdlkerung fuhrt gesamtregional zu einer Zusam-
menlegung von Versorgung und Ausstattung, wie auch o6ffentlichen Einrichtungen. Das Auf-
rechterhalten funktionsfahiger Zentrumsgebiete und Ortskerne ist eine grosse Herausforderung
und fiir die Region von grosser Bedeutung. Damit die Gemeinden mit einer Zentrumsfunktion
ihre Aufgabe wahrnehmen kdnnen, mussen sie als Wohn- und Arbeitsort funktionieren und Gber
ein Ortszentrum mit Einrichtungen der Versorgung verfigen, wo gewohnt und gearbeitet wird

1 Zu den Einrichtungen der Versorgung zéhlen private (kommerzielle) und &ffentliche Einrichtungen in den Bereichen Einkauf, Gastrono-
mie, Dienstleistungen, Verwaltung, Gesundheit, Bildung, Verkehr, Kultur und Sport.
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Regionaler Richtplan Maloja S1 — Zentrenstruktur

und welches attraktiv gestaltet ist. Dazu braucht es in allen Regionsgemeinden auch genugend
bezahlbaren Wohnraum fir die ortsansassige Bevolkerung.

In Gemeinden ohne Uberdrtliche Zentrumsfunktion steht insbesondere die Aufrechterhaltung von
Orten mit publikumsbezogenen Einrichtungen in den Ortskernen fiir die Versorgung der Bewoh-
ner und Gaste mit Giitern des taglichen Bedarfs und Dienstleistungen des Service public im Zent-
rum. Dies ist nicht zuletzt aus sozialen Griinden wichtig. Es ist nachvollziehbar, dass solche Nut-
zungen nicht flachendeckend und in hoher Dichte angeboten werden kénnen. Im Hinblick auf
eine gute Wohnqualitat in diesen Orten ohne Uberkommunale Zentrumsfunktion ist es daher wich-
tig, dass Einrichtungen der Versorgung und Ausstattung raumlich geblndelt und dort angesiedelt
werden, wo sie zur Belebung und Starkung des Ortskerns fuhren.

Die Herausforderung, die Ortskerne attraktiv zu halten, gilt fiir alle Regionsgemeinden. Intakte
Ortskerne mit Versorgungseinrichtungen sind identitatsstiftend und ein wichtiger Faktor um als
Wohnstandort attraktiv zu sein.

Zur raumplanerischen Sicherung und Starkung der Zentrenstruktur bezeichnet der regionale
Richtplan in Gemeinden mit einer iberkommunalen Versorgungsfunktion Zentrumsgebiete so-
wie weitere Ortskerne mit Versorgungseinrichtungen in den weiteren Gemeinden.

Schema Zentrenstruktur Region Maloja

Gemeinde mit iberkommunaler Gemeinde ohne tUberkommunale Zentrumsfunktion
Zentrumsfunktion
_— Leitsatze S1-A bzw. e .

Leitsatze S1-B S1-C bzw. S1-D Leitsatze S1-E Leitsatz S1-F
Gemeinde mit zwei Gemeinde mit einem | Gemeinde mit einer Gemeinde mit funkti- | Gemeinde mit sich
Zentrumsgebieten Zentrumsgebiet Zentrumsachse onalem Ortskern erganzen Orten mit

Versorgungsfunktion
St. Moritz Samedan, Celerina / Schlarigna, | Sils i. E., Silvaplana, Bregaglia
Pontresina, La Punt-Chamues-ch | Bever, Madulain
Zuoz S-chanf
Legende
Y o — o
Zentrumsgebiet Funktionaler Ortskern  Zentrumsachse Versorgungsstandorte

Ziele und Leitsatze

Die Orte mit Zentrumsfunktion:

= sichern die Versorgung in der Region, starken die Entwicklung und stitzen die Besied-
lung in allen Regionsgemeinden.

= werden in ihrer Funktion gestarkt und verfigen Uber attraktive Zentrumsgebiete mit Ver-
sorgungseinrichtungen, in denen gewohnt und gearbeitet wird.

Die Regionsgemeinden mit einem funktionalen Ortskern oder einer Zentrumsachse sichern mit
publikumsorientierten Einrichtungen der Grundversorgung die Attraktivitat ihrer Ortskerne.

Die Regionsgemeinden ohne einen funktionalen Ortskern mit Einrichtungen der Grundversor-
gung verfiigen Uber eine attraktive Anbindung an den nachsten Ort mit Zentrumsfunktion.
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Regionaler Richtplan Maloja S1 — Zentrenstruktur

S1-A Samedan als regionales Dienstleistungs- und Versorgungszentrum mit
Schwerpunkten in den Bereichen Bildung, Gesundheit und Verwaltung stér-
ken.

Samedan sichert seine Funktion indem:
= Die Gebiete mit Zentrumsfunktion (Dorfkern, Bahnhof und Cho d’Punt) in ge-
genseitiger Abstimmung qualitativ weiterentwickelt werden.

= |m Zentrumsgebiet die Erdgeschosse auf publikumsorientierte Nutzungen
ausgerichtet und Versorgungseinrichtungen mit Giitern des taglichen Bedarfs
realisiert werden und der 6ffentliche Raum Uber eine hohe Aufenthaltsqualitat
verflugt.

= Fir die Einrichtungen der Gesundheit und der Bildung bei Bedarf Flachen fir
die Weiterentwicklung gesichert werden und die Einrichtungen Uber attraktive
Wegverbindungen vom Zentrum aus erreichbar sind.

S1-B St. Moritz als internationalen und lebendigen Zentrumsort mit urbanem
Flair und modernen Infrastrukturen etablieren.

St. Moritz sichert seine Funktion indem:
= Die Zentrumsgebiete spezifisch weiterentwickelt, die Nutzungen zur Schaf-

fung eines Zentrumcharakters gezielt angeordnet und die Aufenthaltsqualitat
im 6ffentlichen Raum verbessert wird.

= |m Zentrumsgebieten Dorf und Bad publikumsorientierte Nutzungen gefordert
werden, welche zu einer ganzjahrigen Belebung des 6ffentlichen Raumes
beitragen.

S1-C Pontresina als touristisches Zentrum mit einer diversifizierten Hotellerie
und als Kongress- und Veranstaltungsort positionieren.

Pontresina sichert seine Funktion indem:
= Das Zentrumsgebiet entlang der Via Maistra als attraktives funktionales Zent-
rum erhalten, gestarkt und weiterentwickelt wird.

= Bestehende und neue Versorgungseinrichtungen an der «Flaniermeile» im
Zentrumsgebiet verbleiben, resp. realisiert werden.

= Touristische Einrichtungen insbesondere im Bereich Event/Kongress, Unter-
haltung und Gastronomie innerhalb oder in guter Erreichbarkeit zum Zentrum
erstellt werden.

= Die Verbindung Bahnhof — Zentrum gestalterisch aufgewertet, fur den Lang-
samverkehr attraktiv und sicher gestaltet und das OV-Angebot verbessert wird.

S1-D Zuoz als Versorgungsort der Plaiv und als Bildungs- und Kulturort stérken.
Zuoz sichert seine Funktion, indem:

= Das uberortliche Versorgungsangebot gesichert wird.

= Einrichtungen der Versorgung und Ausstattung raumlich gebindelt und aus-
schliesslich in den funktionalen Schwerpunktgebieten angesiedelt werden.

= Das Zentrumsgebiet durch den weiteren Ausbau des kulturellen Angebots
und mit Sichtbarmachung der Kultur im Aussenraum attraktiviert wird.

= Fur die Einrichtungen der Bildung bei Bedarf Flachen fir die Weiterentwick-
lung gesichert werden und die Einrichtungen tber attraktive Wegverbindun-
gen vom Zentrum aus erreichbar sind.
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Regionaler Richtplan Maloja S1 — Zentrenstruktur

S1-E Mit Einrichtungen der Versorgung die Ortskerne starken.
Die Gemeinden sichern dies, indem:
= Einrichtungen der Grundversorgung erhalten bleiben und neue Einrichtungen
innerhalb der Ortskerne, resp. Zentrumsachsen angesiedelt werden.

= Ortskerne / Zentrumsachsen als Orte der Begegnung gestaltet und organi-
siert werden.

= Die Kerne im Zuge der Siedlungserneuerung fur zeitgemasses Wohnen at-
traktiv bleiben oder gemacht werden.

S1-F Bregaglia: Die Orte mit Versorgungsfunktion in ihrer Funktion starken.
Die Gemeinde Bregaglia sichert dies, indem:

= Die Einrichtungen der jeweiligen Versorgung erhalten und zeitgemass weiter-
entwickelt werden.

= Neue Einrichtungen der Versorgung abgestimmt auf das Konzept der sich er-
ganzenden Orte mit Versorgungsfunktion angesiedelt werden.

$1-G Mit bezahlbarem Wohnraum die Belebung der Ortschaften stiitzen.

Handlungsanweisungen

S1-A bis D Die Gemeinden mit Zentrumsfunktion legen in ihren Planungen raumplaneri-
sche, infrastrukturelle oder organisatorische Massnahmen zur Umsetzung der
Leitsatze fest. Bei Bedarf erarbeiten sie eine spezifische Zentrumsplanung mit
einer Umsetzungsstrategie.

Sie bezeichnen innerhalb des Zentrumsgebietes Gebiete und Areale, welche
Uber ein qualifiziertes Verfahren zu entwickeln sind und regeln den jeweiligen
Planungsprozess. Die einzelnen Gebiets- und Arealentwicklungen sind auf die
Zentrumsplanung abzustimmen.

Federfiihrung: Gemeinden

S1-E Zum Erhalt oder Aufwertung der Kerne als Orte der Begegnung und des sozia-
len Lebens erarbeiten die Gemeinden bei Bedarf ein Konzept zur Entwicklung
ihrer Ortskerne. Sie klaren darin die Anordnung/Lokalisierung von oéffentlichen
Dienstleistungen, kleinstrukturierter Versorgungseinrichtungen sowie die Ge-
staltung der Bauten und des offentlichen Raumes. Wo zweckmassig sichern sie
die Umsetzung Uber qualifizierte Verfahren/Vorgehen.

Federfiihrung: Gemeinden

S$1-G Die Regionsgemeinden sichern, abgestimmt auf ihre Situation, mit raumplaneri-
schen Massnahmen den Erhalt und die Férderung von bezahlbarem Wohn-
raum fur Erstwohnen im Sinne von Art. 3 ZWG.

Federfiihrung: Gemeinden
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Regionaler Richtplan Maloja

S1 — Zentrenstruktur

Objekte

Koordinationsstand (KS): Festsetzung (F), Zwischenergebnis (Z), Vororientierung (V), Ausgangslage (A).

Orte mit Zentrumsfunktion

Nr. Gemeinde Weitere Festlegungen ‘ KS ‘ KRIP?
Gemeinde mit liberkommunaler Zentrumsfunktion
S1-1 Samedan Zentrumsgebiet F 25.5X.01
S1-2 | St. Moritz Zentrumsgebiet Dorf, Zentrumsgebiet Bad F 25.8X.04
S1-3 Pontresina Zentrumsgebiet F 25.5X.03
S1-4 | Zuoz Zentrumsgebiet F
Gemeinde ohne liberkommunale Zentrumsfunktion
S1-5 | Celerina/Schlarigna zwei funktionale Ortskerne mit Zentrumsachse F
S1-6 | La Punt-Chamues-ch | zwei funktionale Ortskerne mit Zentrumsachse F
S1-7 | Silsi.E./ Segl Funktionaler Ortskern F
S1-8 Silvaplana Funktionaler Ortskern 7
S1-9 Bever Funktionaler Ortskern F
S1-10 | Madulain Funktionaler Ortskern F
S1-11 | S-chanf Funktionaler Ortskern F
S1-12 | Bregaglia Orte mit Versorgungsfunktion:
Vicosoprano, Stampa. Malja (Bidung) R 255x02
- Bondo (Gesundheit (Flin))
2 Objektnummer gemass kantonalem Richtplan
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Regionaler Richtplan Maloja S2 — Siedlungsgebiet

S2  Siedlungsgebiet

Ausgangslage

Das Siedlungsgebiet gibt den rdumlichen Rahmen fiir die Siedlungsentwicklung in den nachs-
ten 20—-25 Jahren vor. Es umfasst nebst dem Siedlungskdrper (Uberbaute Bauzonen u.a.) und
den nicht Gberbauten Bauzonen auch weitere, noch nicht eingezonte Gebiete, die fir die kinf-
tige bauliche Entwicklung vorgesehen sind.

Gemass Raumplanungsgesetz (RPG) hat der Richtplan im Bereich Siedlung insbesondere fest-
zulegen, wie gross das Siedlungsgebiet insgesamt sein soll, wie es im Kanton verteilt sein soll
und wie seine Erweiterung regional abgestimmt wird (siehe Art. 8a Abs. 1 RPG). Weiter besagt
das Raumplanungsrecht, dass Lage und Grdsse der Bauzonen Uber die Gemeindegrenzen hin-
aus abzustimmen sind und dabei die Ziele und Grundsatze der Raumplanung zu befolgen sind
(Art. 15 Abs. 3 RPG). Das planerische Instrument fiir die geforderte regionale bzw. gemeinde-
Ubergreifende Abstimmung ist der regionale Richtplan. Der regionalen Ebene kommt somit eine
wichtige Funktion bei der Umsetzung der Ubergeordneten Vorgaben zu.

Es ist Aufgabe der Regionen, das vom Kanton erst provisorisch bezeichnete Siedlungsgebiet zu
Uberpriifen, zu bereinigen und in den regionalen Richtplanen definitiv festzulegen. Ebenso ob-
liegt es den Regionen, Erweiterungen des Siedlungsgebiets fiir den Horizont 2050 festzulegen,
um damit die aus regionaler Sicht bestgeeigneten Gebiete fiir eine kiinftige bauliche Entwick-
lung in den Bereichen Wohnen, Arbeiten, Tourismus und 6ffentliche Nutzungen raumlich zu si-
chern, eine Abstimmung mit anderen raumwirksamen Tatigkeiten und Interessen vorzunehmen
und die Ausgangslage fur die nachfolgenden Planungs- und Entscheidprozesse zu definieren.

Die wichtigsten Grundlagen fiir die Uberpriifung des Siedlungsgebiets und die Bezeichnung von
Siedlungserweiterungsgebieten sind:

- die Ziele und Strategien des regionalen Raumkonzepts,
- die Strategien der kommunalen raumlichen Leitbilder sowie

- die kantonale Bevdlkerung- und Beschéaftigtenperspektive bis 2050.

Erweiterungen des Siedlungsgebiets haben die Anforderungen des kantonalen Richtplans (Kap.
5.2.1) zu erfullen. Es sind stufengerechte Nachweise hinsichtlich der baulichen Eignung des fir
die Erweiterung vorgesehenen Gebiets, der gesamtverkehrlichen Erschliessung, des Umgangs
mit Fruchtfolgeflachen sowie der Vereinbarkeit mit anderen 6ffentlichen Interessen zu erbrin-
gen. Der Bedarf ist aus regionaler Sicht nachzuweisen. Die Eignungs- und Bedarfsnachweise
fur die in der Region Maloja festgelegten Siedlungsgebietserweiterungen (siehe Objekitliste)
sind dem erlauternden Bericht zu entnehmen.

Eine zwingende Voraussetzung fur die Einzonung eines Gebiets ist die vorgangige Zuweisung
zum Siedlungsgebiet im Richtplan. Die Gemeinden haben gestitzt auf das RPG, die dazugehd-
rige Rechtsprechung sowie die Festlegung des kantonalen Richtplans im Rahmen ihrer Nut-
zungsplanung noch weitere Anforderungen zu erfullen, damit Einzonungen vorgenommen wer-
den kénnen.

Nebst der Festlegung des Siedlungsgebiets sind die Regionen gemass kantonalem Richtplan
(Kap. 5.2.1) auch aufgefordert, langfristig stabile Siedlungsgrenzen dort festzulegen, wo langer-
fristig die Freihaltung der offenen Landschaft, eine Ortsansicht, ein Naherholungsgebiet oder
wichtige 6kologische Verbindungen zu gewahrleisten sind. Die wichtigsten Grundlagen fur die
Festlegung von langfristig stabilen Siedlungsgrenzen sind bestehende richtplanerische Festle-
gungen sowie raumliche Strategien gemass den kommunalen raumlichen Leitbildern.
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Regionaler Richtplan Maloja S2 — Siedlungsgebiet

Ziele und Leitsatze

Die Siedlungen in der Region Maloja entwickeln sich im Grundsatz nach innen. Die Méglich-
keiten der baulichen Verdichtung, der Nutzung von Brachen und der Schliessung von Baulu-
cken werden ausgeschopft.

Die fiir die Starkung der Region als Wohn-, Wirtschafts- und Tourismusraum langfristig be-
deutenden Entwicklungsgebiete werden raumlich gesichert.

Besondere raumliche Qualitaten im Bereich der Siedlungsrander werden gesichert.

S2-A  Siedlungsgebiet gestiitzt auf regionale Ziele und Strategien festlegen.

Die Festlegung des Siedlungsgebietes stutzt sich auf die Ziele und Strategien des
kantonalen Richtplans, des regionalen Raumkonzepts und der kommunalen raumli-
chen Leitbilder.

S2-B  Qualitatsvolle Entwicklung bei Erweiterungen des Siedlungsgebietes sichern.

Erweiterungsgebiete werden entsprechend ihrer Nutzung qualitatsvoll und boden-
sparend sowie auf der Grundlage von Konzepten entwickelt und genutzt.

S2-C An bedeutsamen Ortsansichten und wichtigen Landschaften das Siedlungs-
gebiet stabil halten.

Zur Wahrung bedeutsamer Ortsanasichten oder zwecks zur Freihaltung sensibler
Landschaften, wichtigen Naherholungsgebieten oder wichtige 6kologischer Verbin-
dungen wird das Siedlungsgebiet langfristig stabil gehalten

Handlungsanweisungen

s2-A Die Region legt das Siedlungsgebiet (Horizont 2050) im Richtplan fest.
Federfiihrung: Region

Das Amt fur Raumentwicklung fuhrt das Siedlungsgebiet in Bertcksichtigung zwi-
schenzeitlich revidierter Nutzungsplanungen im kantonalen Richtplan periodisch
nach und informiert die Region daruber.

Federfiihrung: Amt fiir Raumentwicklung

s2-B Die Region legt die Siedlungserweiterungsgebiete zusammen mit den massgeben-
den Kriterien fur eine qualitatsvolle und bodensparende Entwicklung fest.

Federfiihrung: Region

Die Gemeinden sichern im Rahmen der Nutzungsplanung, tber Folgeplanungen so-
wie im Rahmen von qualifizierten Verfahren eine qualitatsvolle und bodensparende
Nutzung der Siedlungserweiterungsgebiete.

Federfiihrung: Gemeinde

S2-C Die Region legt regional bedeutsame langfristige Siedlungsgrenzen im Richtplan fest.
Federfiihrung: Region

Die Gemeinden berlcksichtigen die langfristigen Siedlungsgrenzen in ihren Planun-
gen mit entsprechenden Massnahmen in Bezug auf die Planungsabsicht.

Federfiihrung: Gemeinden
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Regionaler Richtplan Maloja S2 — Siedlungsgebiet

Objekte

Siedlungsgebiet (Festsetzung) sowie langfristige Siedlungsgrenze

siehe verbindliche Festlegungen in der Richtplankarte und weitere Informationen im Erlauterungsbericht

Erweiterung Siedlungsgebiet

Koordinationsstand (KS): Festsetzung (F), Zwischenergebnis (Z), Vororientierung (V), Ausgangslage (A).

Nr. Gemeinde Weitere Festlegungen

| Ks | KRIP®

Siedlungserweiterungsgebiete Wohnen (WMZ)
Keine Objekte (siehe Erlauterungsbericht, Kap. 4.3)

Siedlungserweiterungsgebiete Arbeiten

S2-1 Samedan, Cho d’Punt Erweiterung 2.4 ha

= Konzept zur Nutzung, Erschliessung und Bebau-
ung in Abstimmung mit dem SIL (Objekt Regional-
flugplatz Samedan und Objekt Nr. S4-1)

= Sicherung des Konzepts in einer Folgeplanung

S2-2 Bregaglia, Vicosoprano | Erweiterung 1.0 ha:
Crott
= Erschliessungs- und Bebauungskonzept

= Rodung von 1.0 ha mit Ersatzaufforstungsfla-
che(n)

ja

S2-3 | Silsi. E., Foglias Erweiterung 0.4 ha

= Abstimmung mit historischem Verkehrsweg (IVS)
und Anpassung Landschaftsschutzzone

= Interessenabwagung gemass Gutachten 2012

S2-4 Zuoz, Resgia Erweiterung 1.6 ha

= Konzept zur Erschliessung, Bebauung und Ge-
staltung und Sicherung des Konzepts in einer
Folgeplanung; Ricksichtnahme auf das Ortsbild

= Prifung des Anschlusses an das lUbergeordnete
Strassennetz mittels Variantenstudium

Siedlungserweiterungsgebiete 6ffentliche Nutzungen (6BA)

S2-5 Bregaglia, Stampa Erweiterung 0.1 ha (Planungsrechtliche Sicherung
bestehende Parkierungsanlage)

ja

S2-6 Bregaglia, Vicosoprano | Erweiterung 0.1 ha (Sportanlage, Leichtathletik-
Calira Laufbahn 80m)

S2-7 Bever, Cha Suot / Va- Erweiterung 0.7 ha (zentrale unterirdische Parkie-
llatscha rungsanlage, zulassig sind technisch bedingte
Hochbauten)

3 Objektnummer gemass kantonalem Richtplan
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Regionaler Richtplan Maloja S2 — Siedlungsgebiet

Nr. Gemeinde Weitere Festlegungen | KS ‘ KRIP?

Siedlungserweiterungsgebiete touristische Nutzungen

ja

Weitere Siedlungserweiterungsgebiete
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Regionaler Richtplan Maloja S3 — Gebiete der Innenentwicklung

S3  Gebiete der Innenentwicklung (Siedlungsentwicklung nach innen)

Ausgangslage

Mit dem am 1. Mai 2014 in Kraft getretenen revidierten Raumplanungsgesetzes (RPG 1) wurde
der Grundsatz der haushalterischen Bodennutzung mit Nachdruck bekraftigt und eine Abkehr
von der Entwicklung der Siedlungen «in die Flache» hin zur Siedlungsentwicklung nach innen
eingefordert. Neu muss die kiinftige Siedlungsentwicklung primar innerhalb der bestehenden
Bauzonen stattfinden und Erweiterungen kdnnen dann erfolgen, wenn die Kapazitaten in der
bestehenden Bauzone weitgehend ausgeschopft sind. Die Forderung der Siedlungsentwicklung
nach innen stellt veranderte Anspriiche an die Planungen und die Planungsprozesse.

Die Hauptherausforderung bei der Innenentwicklung besteht darin, Dichte und Qualitat zu
schaffen sowie bestehende Qualitaten zu erhalten. Nicht eine «flachige Verdichtung» ist gefor-
dert, sondern eine gebietsspezifisch differenzierte und auf den Ort bezogene Festlegung der
Dichte (qualifizierte Dichte, siehe Ziel und Leitsatz S3-A).

Die Behdérden mussen mit planerischen Massnahmen die Bestrebung unterstitzen, die Sied-
lungsentwicklung unter Bertcksichtigung einer angemessenen Wohnqualitat nach innen zu len-
ken und kompakte Siedlungen zu schaffen (Art. 1 Abs. 2 RPG). Der Kanton hat dazu Festlegun-
gen im Richtplankapitel 5.1.2 getroffen. Gemass kantonaler Wegleitung (ARE 2018) ist es Auf-
gabe der Regionen, die aus regionaler Sicht wichtigsten Innenentwicklungsgebiete zu bezeich-
nen. Im regionalen Richtplan werden die Gebiete der Innenentwicklung soweit thematisiert, wie
deren Entwicklung explizit in einem regionalen Interesse ist. Das betrifft Gebiete mit Zentrums-
funktion und solche an weiteren gut erschlossenen Lagen. Eine qualitatsvolle Entwicklung der
im regionalen Richtplan festgelegten Innenentwicklungsgebiete setzt ein geeignetes und qualifi-
ziertes Verfahren voraus.

Bahnhofgebiete und weitere Gebiete mit dem 6V gut erschlossene Lagen

Die Areale am oder nahe dem Bahnhof sind gut erschlossen und liegen zudem meist im Zent-
rum oder zumindest in Zentrumsnahe. Als Ankunftsort fir Einheimische und Gaste haben sie
Bedeutung und wirken als «Visitenkarte». Sie pragen den ersten Eindruck der Besuchenden
und tragen dazu bei, die Identitat und Attraktivitat eines Ortes zu unterstreichen.

Die Areale verflgen teils noch tUber bedeutende Nutzungspotenziale. Das Nutzen dieser Poten-
ziale und eine attraktive und qualitativ hdherwertige Gestaltung dieser Gebiete liegt im regiona-
len Interesse. Die vorrangige Nutzung und Entwicklung dieser Gebiete ergeben sich aus dem
Grundsatz der Abstimmung von Siedlung und Verkehr.

Im regionalen Interesse ist auch eine qualitatsvolle Entwicklung derjenigen Gebiete, welche
heute stark unternutzt oder nur noch zwischengenutzt sind sowie aufgrund ihrer Grésse
und/oder ihrer Lage fur die Innenentwicklung wichtig sind.

Ansétze zur Verdichtung

Innenentwicklung erfolgt Uber verschiedene Ansatze. Je nach Raumtyp und der damit verbun-
denen Siedlungsstruktur und Gegebenheiten auf Stufe Quartier oder Geviert stehen unter-
schiedliche Bestrebungen im Vordergrund. Nebst der Nutzung der noch nicht tberbauten Ge-
biete geht es vor allem auch um Ansatze bei den bereits Gberbauten Gebieten. Grob kénnen
dabei folgende Ansatze mit unterschiedlichen Absichten unterschieden werden:

- Erhalten und erneuern der Baustruktur: Es findet eine geringfigige Anpassung bzw. Veran-
derung der Baustruktur statt. Bereits bestehende Reserven werden genutzt, erhaltenswerte
und historische Strukturen werden dabei erhalten.
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- Weiterentwickeln der Baustruktur: Eine gewisse Veranderung der Baustruktur ist beabsich-
tigt und wird angestrebt. Diese Innentwicklung wird oft durch eine Erhdhung des Nutzungs-
masses angestossen und initiiert.

- Umstrukturierung und Erneuerung eines Gebietes: Die bestehenden Baustrukturen werden
Uber eine Transformation durch eine neue Struktur ersetzt. Um dies anzustossen, wird das
Nutzungsmass oft erheblich oder sogar stark erhdéht. Mit der Um- und Neustrukturierung
geht oft auch eine zumindest teilweise Nutzungsanderung einher.

Baugestaltung

Die Gestaltung tragt massgeblich zur Wohn- und Aufenthaltsqualitat innerhalb der Siedlung bei,
ist ein wichtiges Element der Siedlungsentwicklung nach innen und es besteht ein 6ffentliches
Interesse daran. Die Sicherstellung einer guten baulichen Gestaltung der Siedlung ist grund-
satzlich Aufgabe der Gemeinde und findet Gber deren Planungsinstrumente statt.

Zur Schaffung von qualitatsvollen Strukturen und Raumen spielen qualitatssichernde Planungs-
prozesse eine wichtige Rolle. Die Region bezeichnet daher fir spezifische Gebiete die Sicher-
stellung einer entsprechenden Vorgehensweise.

Ortsbilder

Intakte Ortsbilder sind wichtig und tragen vor allem im landlichen Raum zur Identifikation bei.
Eine besondere Bedeutung dabei haben Ortsbilder von regionaler und von nationaler Bedeu-
tung. Die Region Maloja verfligt Gber eine erhebliche Anzahl solcher Ortsbilder. Sie sind fir die
Aussenwahrnehmung der Region sehr wichtig und sind identitatsstiftend. Der kantonale Richt-
plan enthalt entsprechend dazu auch verschiedener Festlegungen zum Umgang mit diesen
Ortsbildern (kantonaler Richtplan Kap. 5.4.1).

Das revidierte ISOS fir die Region Maloja wurde in den Jahren 2019 (Oberengadin), resp. 2021
(Bregaglia) vom Bundesrat beschlossen. Das ISOS anderer Regionen des Kantons ist noch in
Uberarbeitung. Aufgrund des neuen ISOS wird das entsprechende Kapitel im kantonalen Richt-
plan angepasst. Die Region Maloja verzichtet daher zum jetzigen Zeitpunkt darauf, vorab neue
oder vom kantonalen Richtplan abweichende Festlegungen in ihrem Richtplan aufzunehmen. In
Abhangigkeit des Uberarbeiteten kantonalen Richtplans wird die Region ihren Richtplan in die-
sem Bereich dann erganzen.

Ziele und Leitsatze

Die Siedlungsentwicklung erfolgt innerhalb des bestehenden Siedlungsgebiets und raumlich
differenziert. Es gilt der Grundsatz «Qualitat vor Quantitat». Ziel ist das Schaffen kompakter
Siedlungen mit baulich und aussenraumlich hohen Qualitaten.

Mit der Nutzung der bestehenden Reserven und der Realisierung qualifizierter Dichten wird
eine hochwertige Siedlungsentwicklung nach innen angestrebt.

S3-A Uber die Innenentwicklung werden die Nutzungspotenziale besser ge-
nutzt, bestehende bauliche und aussenraumliche Qualitaten erhalten
und neue geschaffen.

Dies wird erreicht, indem:

» Qualifizierte Dichten realisiert werden. Eine Dichte ist dann qualifiziert,
wenn der Boden haushalterisch genutzt ist, die Baustruktur ortstypisch ist
und die Siedlungsstruktur positiv beeinflusst wird sowie nebst baulicher
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S3-B

S3-C

S3-D

Dichte auch aussenraumliche Qualitaten geschaffen werden und soziale
Aspekte bertcksichtigt sind.

= Die Gestaltung der Bauten und der Aussenraume (privat und 6ffentlich) in
die Planungen integriert sind.

= Attraktive Anbindungen an das 6ffentliche Fuss- und Velowegnetz geschaf-
fen werden.

=  Wichtige Freiraume und Griinflachen gesichert werden.

Die Entwicklung nach innen erfolgt nach Raumtypen differenziert.

Um die Innenentwicklung voranzutreiben stehen raumtypenbezogen folgende
Ansatze im Vordergrund:

= |m urbanen Raum werden durch «umstrukturieren und erneuern» geviert-
oder quartierweise und auf den Ort bezogen, héhere bauliche Dichten an-
gestrebt.

= Im suburbanen Raum wird Uber den Ansatz der «Weiterentwicklung der
Baustruktur» geviert- oder quartierspezifisch die Innenentwicklung vorange-
trieben und wo ortsbaulich abgestimmt, die bauliche Dichte erhdht.

= Im landlichen Raum stehen im Zuge der Innenentwicklung die Erneuerung
der Substanz und die «massvolle Veranderung der Baustruktur und der Er-
halt der historischen Strukturen» im Vordergrund.

Zentral gelegene und mit dem 6V gut erschlossene Gebiete prioritar ent-
wickeln.

In den im Richtplan bezeichneten «Bahnhofgebieten» wird ein Nutzungsmix an-
gestrebt, der zu einer ganztatigen Belebung fiihrt. Die im Richtplan bezeichne-
ten Bahnhofgebiete und deren nahere Umgebung sind vorrangig auf publi-
kumsintensivere Nutzungen der Versorgung, Dienstleistungen und dem Woh-
nen sowie offentlichen Einrichtungen auszurichten.

Die weiteren im Richtplan bezeichneten Gebiete an «weiteren gut erschlosse-
nen Lagen» werden abgestutzt auf gebietsspezifische Konzepte zur Nutzung,
Erschliessung, Bebauung und Etappierung zukunftstauglich strukturiert und
planerisch aufbereitet.

Grossere Umstrukturierungs- oder Erneuerungsgebiete werden auf der
Grundlage eines Konzepts erneuert und entwickelt.

Die im regionalen Richtplan bezeichneten Gebiete sind mittels standortspezifi
scher Konzepte zur Nutzung, Erschliessung, Bebauung und Etappierung zu-
kunftstauglich zu strukturieren und planerisch aufzubereiten.

Handlungsanweisungen

S3-A/S3-B Die Gemeinden prifen im Rahmen ihrer Ortsplanungen die gebietsspezifisch
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geeigneten Ansatze zur Innenentwicklung im Sinne des Leitsatzes S3-A, sie
bezeichnen in der Nutzungsplanung die entsprechenden Gebiete und treffen
geeignete Massnahmen zur Férderung der Innenentwicklung. Sie legen orts-
baulich passende Dichten fest und bestimmen fir diese Gebiete geeignete
qualitatssichernde Vorgehen.

Federfiihrung: Gemeinden

S3 — Gebiete der Innenentwicklung
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S3 — Gebiete der Innenentwicklung

S3-C

S3-D

Objekte

Die Gemeinden legen fir die im Richtplan bezeichneten Gebiete zur Innenent-
wicklung die Entwicklungsziele fest. Sie treffen die geeigneten planerischen
Massnahmen und sorgen aktiv fir eine planerische Aufbereitung. An Bahnhofs-
gebieten sichern sie einen Nutzungsmix im Sinne des Leitsatzes.

Sie sichern Uber qualifizierte Verfahren eine qualitative Innenentwicklung und
beriicksichtigen dabei den Leitsatz S3-A.

Federfiihrung: Gemeinden

Fir die im Richtplan bezeichneten Umstrukturierungs- oder Erneuerungsge-
biete legen die Gemeinden die Zielsetzungen der Gebietsentwicklungen und
die Vorgehensweisen zur Erreichung dieser Ziele fest. Sie sichern die Ergeb-
nisse in der Nutzungsplanung oder in Folgeplanungen. Die Neunutzung richtet
sich nach der kommunalen raumlichen Strategie. Sie berlicksichtigen bei der
angestrebten Transformation den Leitsatz S3-A.

Federfiihrung: Gemeinden

Koordinationsstand (KS): Festsetzung (F), Zwischenergebnis (Z), Vororientierung (V), Ausgangslage (A).

Nr. Gemeinde, Ort Weitere Festlegungen ‘ KS ‘ KRIP
Gebiete Innenentwicklung — Bahnhofgebiet
S3-1 Samedan, Bahnhofgebiet Koordination mit dem Zentrumsgebiet F nein
S3-2 St. Moritz, Bahnhofgebiet F nein
S3-3 Pontresina, Bahnhofgebiet Koordination mit Weiterentwicklung Sport- F nein
und Freizeitstandort Cuntschett (S6-16)
S3-4 Zuoz, Bahnhofgebiet Koordination mit Zentrumsgebiet F nein
Gebiete Innenentwicklung — weitere gut erschlossene Lagen
S3-5 Samedan, Cristansains Schwerpunkt Wohnen; Abstimmung mit ISOS F nein
S3-6 Samedan, Pro Mulins Schwerpunkt Wohnen F nein
S3-7 | St. Moritz, Serletta Nord Schwerpunkt Mischnutzung; Koordination mit F nein
dem Zentrumsgebiet und Abstimmung mit
Planung Serletta Stid
S3-8 | St. Moritz, Serletta Sud Schwerpunkt Mischnutzung; Koordination mit F nein
dem Zentrumsgebiet und Abstimmung mit
Planung Serletta Nord
S3-9 | St. Moritz, Du Lac Schwerpunkt Wohnen; Koordination mit F nein
Zentrumsgebiet
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Nr. Gemeinde, Ort Weitere Festlegungen KS KRIP

S3-10 | St. Moritz, Areal Postgarage | Schwerpunkt Einkauf und Wohnen; Koordi- F nein
nation mit Zentrumsgebiet

S3-11 | Pontresina, Pros da God Schwerpunkt Wohnen; Koordination mit dem F nein
Bahnhofsgebiet

S3-12 | Zuoz, Crutin Plavaunt Schwerpunkt Mischnutzung; Abstimmung mit F nein
ISOS

S3-13 | Zuoz, Curtin Dimvih Schwerpunkt Mischnutzung; Koordination mit F nein
Bahnhofsgebiet; Abstimmung mit ISOS

S3-14 | Sils, Seglias Drei Schwerpunkte Wohnen F nein

S3-15 | Silvaplana, Curtins Schwerpunkt fiir Wohnen F nein

S3-16 | Silvaplana, Surlej Murias Schwerpunkt fiir Wohnen F nein

S3-17 | Celerina/Schlarigna, Pradé Schwerpunkt Tourismus (Beherbergungen) F nein

S3-18 | Madulain, Areal Fops Schwerpunkt Wohnen F nein

Umstrukturierungs- oder Erneuerungsgebiete

S3-19 | St. Moritz, Bahnhof Schwerpunkt Mischnutzung (Wohnen und F nein
touristische Nutzung); Koordination mit Zent-
rums- und Bahnhofsgebiet

S3-20 | St. Moritz, Ludains Schwerpunt Mischnutzung; Koordination mit F nein
Zentrumsgebiet

S3-21 | St. Moritz, Surpunt Schwerpunkt Wohnen F nein

S3-22 | St. Moritz, Rosatsch Schwerpunkt Mischnutzung; Koordination mit F nein
Zentrumsgebiet

S3-23 | St. Moritz, San Gian Schwerpunkt Mischnutzung; Koordination mit F nein
Zentrumsgebiet

S3-24 | St. Moritz, Signal Schwerpunkt Tourismus (Bergbahnen, Be- F nein
herbergung, Gastronomie) und Arbeiten so-
wie Wohnen fiir Einheimische (in untergeord-
netem Masse)

S3-25 | Silvaplana, Surlej Foppas Schwerpunkt Wohnen und Tourismus (Be- F nein
herbergungen)

S3-26 | Bever, Charels Suot Schwerpunkt Wohnen F nein
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Nr. Gemeinde, Ort Weitere Festlegungen KS KRIP
S3-27 | La Punt-Chamues-ch, Schwerpunkt Mischnutzung; Koordination mit F nein
Truochs/La Resgia Entwicklung Zentrumsachse
S3-28 | Bregaglia, Maloja Zentrum Schwerpunkt Mischnutzung (Gewerbe, 6f- F nein
fentliche Nutzungen, Wohnen)
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S4  Arbeitsgebiete

Ausgangslage

Arbeitsnutzungen, die aufgrund ihres Flachenbedarfs, der Erschliessungsanforderungen, der
Konflikttrachtigkeit aufgrund von Emissionen oder des mit der Nutzung verbundenen Verkehrs-
aufkommens nicht in der Wohn-, Misch- und Zentrumszone angeordnet werden kénnen, wer-
den in Arbeitsgebieten angesiedelt. Die Bereitstellung geeigneter und baureifer Gebiete fiir die
Wirtschaft ist eine wichtige Voraussetzung fiir die Entwicklung bestehender Betriebe und die
Ansiedlung neuer Unternehmen, was die Ziele der Standortforderung und wirtschaftlichen Ent-
wicklung der Region unterstitzt.

Die aus kantonaler Sicht bestgeeigneten Arbeitsgebiete sind im kantonalen Richtplan festge-
legt. Drei dieser Gebiete befinden sich im Oberengadin (Samedan, Sils i.E. und Zuoz) und ei-
nes in Bregaglia. Alle vier Gebiete sind auch im regionalen Raumkonzept (2023) als wichtige
Arbeitsstandorte flir gewerbliche Nutzungen bezeichnet.

Gemass Wegleitung (sieche ARE 2018) haben die Regionen die im kantonalen Richtplan festge-
legten Arbeitsgebiete in Bezug auf ihre Standortprofile zu Gberpriifen und bei Bedarf zu prazi-
sieren. Erganzend dazu haben die Regionen Handlungsanweisungen zur Weiterentwicklung
dieser Arbeitsgebiete zu formulieren und bedarfsweise zusatzliche, im kantonalen Richtplan
noch nicht festgelegte Arbeitsgebiete zu bezeichnen und ihr Standortprofil zu definieren.

Die in der Region Maloja angesiedelten Betriebe aus dem verarbeitenden Gewerbe, der Waren-
produktion oder dem Baugewerbe sind mit wenigen Ausnahmen hauptsachlich auf die regionale
Nachfrage ausgerichtet. Die Unternehmen aus den erwahnten Wirtschaftszweigen verursachen
haufig Emissionen und sind auf den Strassenverkehr ausgerichtet. Die vier Arbeitsstandorte ge-
mass kantonalem Richtplan befinden sich direkt an den Hauptverkehrsachsen. An diesen
Standorten sollen Arbeitsflachen fir Gewerbe und Dienstleistungen bereitgestellt werden. Ge-
mass regionaler Raumentwicklungsstrategie ist eine breitere Abstlitzung der Wirtschaft in der
Region eine Zielsetzung. Mit den Standortprofilen soll dies unterstitzt werden.

Bedarf an Siedlungsgebiet Arbeiten an kantonalen Standorten

Die Vorgabe des Raumplanungsgesetzes, wonach Bauzonen auf den voraussichtlichen Bedarf
fur 15 Jahre festzulegen sind, gilt auch fir Arbeitszonen. Der Bedarf an Arbeitszonen ist von
verschiedenen Faktoren wie der wirtschaftlichen Entwicklung, der Art der Arbeitsnutzung oder
der Grosse von Unternehmungen abhangig. Entsprechend schwierig ist es, den Bedarf zu prog-
nostizieren.

Die Flachenreserven an den kantonalen Arbeitsstandorten in der Region Maloja sind praktisch
ausgeschopft. Noch anzurechnen ist eine Reserve von 0.3 ha, hinzu kommen noch Reserven in
den weiteren lokalen Arbeitsgebieten im Umfang von gesamthaft 3.3 ha. Diese Reserven sind
kleinstrukturiert und verteilen sich tber die ganze Region (Erlauterungsbericht, Kap. 4.6). Im re-
gionalen Richtplan werden die Voraussetzungen fir Erweiterungen aller vier kantonalen/regio-
nalen Arbeitsstandorte geschaffen (siehe Kap. S2), um fir zuklinftige mittlere und grossere Ent-
wicklungen den nétigen Spielraum zu schaffen. Hierfur steht der Region ein Grundstock von 5.0
ha zur Verfugung, wobei die Reserven in den lokalen Arbeitsgebieten in angemessener Weise
mitzubericksichtigen sind. Der Bedarfsnachweis ist dem erlduternden Bericht zu entnehmen.

Nicht im Richtplan bezeichnet sind die «Arbeitsgebiete von lokaler Bedeutung», welche v.a. Be-
durfnisse des lokalen Kleingewerbes abdecken. Diese sind gleichwohl fir die wirtschaftliche
Entwicklung in den Gemeinden von Bedeutung, da sie den Bedarf an Flachen fur lokal und regi-
onal tatige Unternehmen aus dem verarbeitenden Gewerbe und dem Handel abdecken. In die-
sen Arbeitszonen kénnen Erweiterungen fur lokal ansassige Unternehmen projektspezifisch
vorgenommen werden (Betriebserweiterungen und Umsiedlungen).
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Erweiterungen von Arbeitsgebieten (bzw. spater darauf abgestimmte Einzonungen von Arbeits-
zonen) haben die Standortanforderungen sowie Erschliessungsanforderungen des kantonalen
Richtplans (Kap. 5.1.2 sowie Kap. 5.2.3) zu erfillen.

Monitoring

Der Kanton fihrt ein Monitoring Uber die Arbeitszonen. Das Monitoring wird jahrlich Gberprift
und nachgefiihrt und umfasst direkte Information zu den Standorten und den Grundstiicken.

Der Informationsaustausch erfolgt direkt zwischen den Gemeinden und dem Kanton. Fir die
Region und namentlich fiir die Regionalentwicklung ist dies eine wichtige Grundlage.

Ziele und Leitsatze

Mit der Bereitstellung eines ausreichenden Angebots an baureifen, verfiigbaren und verkehr-
lich gut erschlossenen Gebieten fur die Wirtschaft werden die Ziele der Standortférderung und
die wirtschaftliche Entwicklung der Region unterstutzt.

Die Arbeitsgebiete werden bodensparend, effizient und landschaftsvertraglich genutzt, so
dass den Grundsatzen der Siedlungsentwicklung nach innen sowie der Abstimmung von
Siedlung und Verkehr Rechnung getragen wird.

S4-A Die Arbeitsgebiete gemass ihren Standortprofilen und auf einen langer-
fristigen Horizont ausgerichtet entwickeln.

Die Arbeitsgebiete gemass Richtplan werden gemass Standortprofil entwickelt.
Die Nutzungsausrichtung erfolgt nach den Kriterien:

= Lage (Erreichbarkeit) und Verkehrsanbindung (6V und MIV),

= Emissionen,

= benachbarte Nutzungen (Synergien, Betriebsumfeld).

Nutzungen, welche die Gebietsattraktivitat im Sinne der angestrebten Nut-
zungsausrichtung vermindern oder andere unerwinschte Entwicklungen auslo-
sen, sind zu vermeiden.

S4-B Mit einer aktiven Bodenpolitik und entsprechenden Planungen die Stand-
orte héherwertig entwickeln.

Mit einer aktiven Bodenpolitik, entsprechenden Planungen und einer Arbeitszo-
nenbewirtschaftung wird eine hochwertige, auf das Standortprofil ausgerichtete
und flachensparende Entwicklung dieser Standorte gesichert.

Neuansiedlungen grosserer Unternehmungen erfolgen ausschliesslich an den
kantonalen Standorten gemass Richtplan.

S4-C An kommunalen Standorten Erweiterungen bestehender Betriebe und die
Ansiedlung kleinerer Betriebe ermoglichen.

Zur Sicherung von Betriebserweiterungen oder zur Ansiedlung neuer kleinerer
Betriebe sind an den kommunalen Standorten gentigend verfligbare Flachen
bereitzustellen. Erweiterungen setzen voraus, dass die bestehenden Flachen
effizient genutzt sind.
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S4-D

Einzonungen und Verlagerungen an Standorten gemass Richtplan.

Innerhalb des Siedlungsgebietes sind an den Standorten gemass Richtplan
auch bei Einzonungen und Verlagerungen der Arbeitszonen >1 ha keine Uber-
kommunale Bedarfsnachweise zu erbringen. Einzonungen setzen voraus, dass
Massnahmen zur Mobilisierung der bestehenden Reserven und zur effizienten
Nutzung der bestehenden Arbeitszonen getroffen worden sind.

Handlungsanweisungen

S4-A

S4-B

S4-C

Objekte

Die Standortgemeinden erarbeiten ausgerichtet auf das Standortprofil und in
Zusammenarbeit mit den Eigentimern Standortkonzepte fiir die Erweiterungs-
gebiete der kantonalen Arbeitsstandorte. Darin werden Nutzung, Dichte, Er-
schliessung, Bebauung und Gestaltung sowie die Etappierung geregelt.

Federfiihrung: Standortgemeinden (Samedan, Sils i.E., Zuoz, Bregaglia)

Die Gemeinden sichern fur die kantonalen Arbeitsstandorte die Umsetzung des
Standortkonzepts und die Verfligbarkeit der Flachen und sorgen fir eine effizi-
ente Flachennutzung. Im Grundsatz sind mehrgeschossige Bauten mit flachen-
sparenden Parkierungsanlagen vorzusehen. Davon abgewichen werden kann,
wenn dies aus betrieblichen oder anderen zwingenden Griinden nicht zumutbar
ist.

Federfiihrung: Standortgemeinden (Samedan, Sils i.E., Zuoz, Bregaglia)

Die Gemeinden Uberprifen die Lage und die Dimensionierung der kommunalen
Arbeitsgebiete. Bei nicht Uberbauten Arbeitszonen, welche sich aus heutiger
Sicht an ungeeigneten Lagen befinden, nehmen sie Verlagerungen innerhalb
der Gemeinde oder Auszonungen vor.

Federfihrung: Gemeinden

Die Gemeinden sorgen im Rahmen der Nutzungsplanung fiir eine effiziente
Nutzung der kommunalen Arbeitsgebiete. Bei Bedarf erarbeiten sie in Zusam-
menarbeit mit den Eigentimern Standortkonzepte.

Federfiihrung: Gemeinden

Koordinationsstand (KS): Festsetzung (F), Zwischenergebnis (Z), Vororientierung (V), Ausgangslage (A).

kursive = Erganzungen gegentiber den KRIP-Festlegungen
durehgestrichen = Antrag zur Streichung der KRIP-Festlegung

Arbeitsstandorte

Nr. Gemeinde, Ort Weitere Festlegungen KS KRIP
S4-1 | Samedan, Standortprofil: Gewerbe F 25.SW.01
Cho d-Punt

= publikumsorientierte und flachenintensive Nutzungen

= \Wohnen-ist-nicht-zulassig

= Mit Bezug zur Aviatik auch Dienstleistung und In-

dustrie zuldssig
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Nr. Gemeinde, Ort Weitere Festlegungen KS KRIP

nein

25.8W.03

25.8W.04

25.8W.02
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S5  Gebiete fiir Einkaufnutzungen

Ausgangslage

Funktionierende und attraktive Zentrumsgebiete und Ortskerne (vgl. Kap. S1 Zentrenstruktur)
spielen bei der Entwicklung eines Ortes eine besondere Rolle. Die Funktionsfahigkeit und At-
traktivitat zeichnen sich unter anderem durch das Vorhandensein von Geschaften mit Gltern
des taglichen Bedarfs, Einrichtungen der Gastronomie und weiteren Einrichtungen des Sich-
Treffens sowie direkt kundenbezogene personliche Dienstleistungen aus.

Neue Einkaufseinrichtungen ausserhalb der Zentrumsgebiete und Ortskernen kénnen zu einer
Verlagerung der Kundenstrome und damit zu einem Attraktivitatsverlust fuhren. Insbesondere in
Gemeinden mit einer Giberkommunalen Zentrumsfunktion sind deshalb neue Verkaufseinrich-
tungen in oder unmittelbar an die Zentrumsgebiete und funktionalen Ortskerne oder an weiteren
bestehenden kommerziellen Kernen anzuordnen.

Dasselbe gilt auch fur kleinere Ortschaften mit einem noch vorhandenen funktionalen Ortskern.
Der Fortbestand von Versorgungseinrichtungen ist hier von besonderer Bedeutung, um die
Grundversorgung sicherzustellen einen lebendigen Charakter aufrechterhalten zu kénnen. Auf-
grund des Konsumverhaltens der Bevolkerung ist dies jedoch eine grosse Herausforderung.

Eine besondere Form von Einkaufseinrichtungen sind gréssere Fachmarkte wie Mdébel- oder
Baumarkte. Sie sind flachenintensiv und I6sen erheblichen motorisierten Individualverkehr aus.
Eine Ansiedlung solcher Einrichtungen im Ortszentrum ist oft nicht realisierbar und aufgrund
des Verkehrsaufkommens auch nicht siedlungsvertraglich. Sie bedingen zudem ein grésseres
Einzugsgebiet mit einer entsprechend grossen Mantelbevélkerung. Die Niederlassung solcher
grosserer Fachmarkte sind in den gemass den Standortprofilen daflir vorgesehenen Arbeitsge-
bieten anzusiedeln. In der Region Maloja ist einzig der Arbeitsstandort Cho d’Punt in Samedan
hierfir geeignet und vorgesehen. An den weiteren Arbeitsgebieten der Region (vgl. Kap. S4) ist
die Ansiedlung solcher Einrichtungen nicht zweckmassig.

Ziele und Leitsatze

Mit der konsequenten Foérderung von Einkaufs- und Versorgungseinrichtungen in den Zentrums-
gebieten und Ortskernen werden diese als Orte der Begegnung und des Aufenthalts gestark.

S5-A Den Einkauf und den Detailhandel in den Zentrumsgebieten bzw. Ortszen-
tren stiitzen und stéarken.

Zwecks Aufrechterhaltung der Attraktivitat der Zentrumsgebiete bzw. Ortsker-
nen werden Einrichtungen mit Gutern des taglichen Bedarfs in den Zentrums-
gebieten bzw. Ortskernen ermdglicht und mit raumplanerischen Mitteln unter-
stltzt.

S5-B Neue Einkaufseinrichtungen in den Zentrumsgebieten bzw. Ortskernen
ansiedeln.

Standorte fur Einkaufseinrichtungen und Versorgungseinrichtungen sind so zu
wahlen, dass die kommerziellen Kerne des Ortes gestarkt werden.

Bestehende Einrichtungen ausserhalb der kommerziellen Kerne sind nur soweit
weiterzuentwickeln, wie dadurch der kommerzielle Kern des Ortes nicht weiter
geschwacht wird.
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Regionaler Richtplan Maloja S5 — Gebiete fur Einkaufnutzungen

Handlungsanweisungen

S5-A Die Gemeinden sorgen mit raumplanerischen und organisatorischen Massnah-
men daflr, dass in ihren Zentrumsgebieten und funktionalen Ortskernen attrak-
tive Rahmenbedingungen fiir Einkaufseinrichtungen bestehen.

Federfiihrung: Standortgemeinden

Die Gemeinden férdern im Rahmen der Nutzungsplanung publikumsorientierte
Erdgeschossnutzungen in den Zentrumsgebieten und funktionalen Ortskernen.

Federfiihrung: Standortgemeinden

S5-B Die Gemeinden sorgen im Rahmen ihrer Nutzungsplanung dafir, dass Ansied-
lungen von Verkaufseinrichtungen, namentlich solcher mit Giitern des taglichen
Bedarfs, nicht ausserhalb ihres kommerziellen Kerns stattfinden.

Federfiihrung: Standortgemeinden

Objekte Gebiete fiir Einkaufnutzungen
Keine
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Regionaler Richtplan Maloja S6 — Gebiete mit 6ffentlichem Nutzungscharakter

S6  Gebiete mit 6ffentlichem Nutzungscharakter

Ausgangslage

Die Region hat in ihrem Raumkonzept die Standorte fur 6ffentliche Versorgungseinrichtungen
von regionaler Bedeutung bezeichnet. Gemass der kantonalen Wegleitung (siehe Amt fur
Raumentwicklung 2018) sind Standorte fir Einrichtungen der iberkommunalen Versorgung
(Bereiche Bildung, Kultur, Gesundheit, Verwaltung, Dienstleistungen, Einkauf sowie Sport- und
Freizeit) auch im Richtplan festzulegen und es sind Aussagen zur beabsichtigten Weiterent-
wicklung dieser Versorgungseinrichtungen aufzuzeigen.

Die Uberkommunal bedeutenden Einrichtungen werden in der Objektliste und in der Richtplan
karte festgelegt. Dies betrifft:

- Einrichtungen im Bereich der Bildung, soweit es sich Ausbildungsstatten nach der Sekun-
darstufe | handelt;

- Einrichtungen im Bereich der Gesundheit (inkl. Gesundheitstourismus);

- Einrichtungen fir Sport / Freizeit, soweit es sich um Standorte fiir national bzw. kantonal
bedeutsame Sportinfrastrukturanlagen sowie Einrichtungen fiir vergleichbare bedeutende
(Sport-)Anlasse verschiedener Art handelt.

- Einrichtungen fur Kongresse, sofern es sich um solche mit 6ffentlichem Charakter handelt.
Fir weitere kulturelle Einrichtungen von regionaler Bedeutung gemass Regionalem Raum-
konzept, wie z.B. Museen, ergeben sich keine spezifische Standortfragen. Eine raumliche
Koordination im Regionalen Richtplan ist nicht angezeigt.

Diese Einrichtungen im Zusammenhang mit dem Tourismus bilden das wirtschaftliche Stand-
bein der Region. Die Bezeichnung der Standorte und friihzeitige Sichererung von Reservefla-
chen fir spatere Erneuerungen, Erweiterungen oder Neuansiedlungen steht in einem &ffentli-
chen Interesse.

Ziele und Leitsatze

Die Region verfligt an geeigneten Standorten Uiber bedarfsgerecht dimensionierte Flachen fur
offentliche Einrichtungen und fir weitere Nutzungen mit 6ffentlichem Charakter, welche fur die
Versorgung Region in den Bereichen Bildung, Gesundheit, Sport und Event.

S6-A Die Flachen fiir die bestehenden Einrichtungen sichern und Erweite-
rungsmoglichkeiten vorsorglich festlegen.

Gestutzt auf die Bedarfstiberlegungen der Einrichtungen und der Behorden
(Kanton, Gemeinde) wird die Flache fur den heutigen Bedarf und fur Erweite-
rungen gesichert.

S6-B Neue Standorte fiir iibergeordnete Einrichtungen gestiitzt auf das regio-
nalen Raumkonzept festlegen.

Neue Uiberkommunale o6ffentliche Einrichtungen und solche mit 6ffentlichem
Nutzungscharakter werden abgestiitzt auf das regionale Raumkonzept und an
Standorten festgelegt, welche mit dem Verkehr gut erreichbar sind (OV, M1V,
LV).
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Regionaler

Richtplan Maloja

S6 — Gebiete mit 6ffentlichem Nutzungscharakter

Handlungsanweisungen

S6-A

S6-B

Die Region bezeichnet die Standorte fur Gberkommunale 6ffentliche Einrichtun-
gen und solche mit 6ffentlichem Nutzungscharakter in ihrem Richtplan. Sie be-
zeichnet allfallige Erweiterungsoptionen.

Federflihrung: Region

Die Standortgemeinden Uberprifen die Lage und Grosse der Flachen fiir die
Einrichtungen gemass regionalem Richtplan. Mit einer nutzungsbezogenen Zo-
nierung sichern sie in der Nutzungsplanung den Standort fir die Einrichtung.
Sie sichern weiter allfallige Erweiterungsoptionen und betreiben bei Bedarf hier-

fur eine aktive Bodenpolitik.

Federfiihrung: Standortgemeinden

Die Standortgemeinden sichern die Standorte der bestehenden 6ffentlichen
Versorgungseinrichtungen und der Einrichtungen mit 6ffentlichem Nutzungs-
charakter gemass Richtplan. Sie prifen regelmassig den Erweiterungsbedarf
fur diese Einrichtungen und sichern diesen oder sichern hierfir geeignete neue

Standorte.

Federfiihrung: Standortgemeinden

Objekte Standorte mit 6ffentlichem Nutzungscharakter

Koordinationsstand (KS): Festsetzung (F), Zwischenergebnis (Z), Vororientierung (V), Ausgangslage (A).

Nr. Gemeinde, Objekt Weitere Festlegungen ‘ KS ‘ KRIP

Bildung

S6-1 Samedan, Academia Engiadina Mittelschule, Hohere Fachschule
fur Tourismus & Management

S6-2 Samedan, Gewerbeschule; Kaufmanni- | Berufsfachschule; Koordination

sche Berufsschule Oberengadin mit Zentrumsgebiet (Objekt Nr.

S1-1)

S6-3 Zuoz, Lyceum Alpinum Mittelschule

S6-4 St. Moritz/Champfer, Scuola Sportiva Talentschule (Musik und Sport)

Gesundheit

S6-5 Samedan, Spital Oberengadin Akutspital

S6-6 St. Moritz, Klinik Gut Klinikstandort Kantonsspital Grau-
binden

S6-7 St. Moritz, Medizinisches Therapiezent- | Medizinisches Zentrum

rum (MTZ) Heilbad

S6-8 Bregaglia, Centro Sanitario Bregaglia Akutspital und Alters-/Pflegeheim /
Hauptstandort Spitex

S6-9 | Samedan, Promulins Alterszentrum (6ffentlich-rechtlich)
/ Hauptstandort Spitex

S6-10 | St. Moritz, Du Lac Alterszentrum (6ffentlich-rechtlich)
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Regionaler Richtplan Maloja

S6 — Gebiete mit 6ffentlichem Nutzungscharakter

Nr. Gemeinde, Objekt Weitere Festlegungen ‘ KS ‘ KRIP
Sport/Freizeit
S6-11 | St. Moritz/Celerina, Olympia Bob Run*/ | Bob, Skeleton, Rodeln F
Silvaplana, Bob-Anschiebebahn*
S6-12 | St. Moritz, Leichtathletikanlage (Swiss div. Sportarten F
Olympic Training Base)*
S6-13 | St. Moritz, Sportzentrum Ovaverva div. Sportarten, Kraftraum F
(Swiss Olympic Training Base)*
S6-14 | St. Moritz, ehem. Olympia Schanze Ganzjahrige Nutzung Sport/Frei- z
zeit (div. Sportarten, geplant)
S6-15 | St. Moritz, Eissportzentrum Islas Eissport F
S6-16 | Samedan, Promulins Arena div. Sportarten F
S6-17 | Samedan, AI'En Langlaufzentrum F
S6-18 | Celerina, Fussballanlage San Gian Regionaler Schwerpunkt Fussball F
Zweiter Fussballplatz (geplant) Z
S6-19 | Pontresina, Sportarena Cuntschett Ganzjahrige Nutzung (diverse F
Sportarten), Langlaufzentrum
Sport- und Freizeitstandort mit
Eignung fir Events; Gesamtpla-
nung in Koordination mit Bahnhof-
gebiet S3-3 (Gesamtkonzept)
S6-20 | Zuoz, Langlaufzentrum La Resgia Langlaufzentrum F
S6-21 | Silsi. E., Segelzentrum Wassersport F
S6-22 | Silvaplana, Mulets Wassersport F
S6-23 | Bregaglia Vicosporano, Sportplatz So- Div. Sportarten F
taram / Calira

*NASAK- und teilw. auch KASAK-Anlage

Kongress

S6-24

Pontresina, Kongress- und Kulturzent-
rum Rondo

Koordination mit Zentrumsgebiet
(Objekt Nr. S1-3)

Grundlagen

Region Maloja (2019): Regionales Standortkonzept Sportstatten und Standortevalua-

tion regionales Eissportzentrum (ESZ).

Nationales Sportanlagenkonzept (NASAK) — Katalog der Sportanlagen von nationaler

Bedeutung (Stand 17.02.2025)

Kantonales Sportanlagenkonzept Graubinden (KASAK GR), Katalog (Stand Dezember

2024)
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